1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

DV

SMLOUVA
o realitnim zprostiedkovani
podle Zakona o realitnim zprostifedkovani ¢. 39/2020 Sb.
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi uvedenymi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Spole¢nost: .............. ; Podnikajici pod obchodni zna¢kou ,,CHIRS realitni kancelaie"

Zastoupenad zpINOMOCNENYM ZASTUDPCEIM: ...oviiuiieieeee ettt ettt ettt te e teeteeaeebeebeetesbeebeeaesbeebeebesbesteereanesreseesreans
dale jen ,,zprostredkovatel™ na strané jedné

(pouze u PO) PRO PRIPAD Fyzické Osoby SMAZAT

Obchodm L1 0 0 1= TR

(0l FN (0] (LT
Adresa SHALA e s
Cleny statutarnich organu (jednatel, pfedstavenstvo): .......u..
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SEAV . o ———————— £531= YPE

tel./e@-Mail: s tel./e-Mail: .o

Kont. adresa: Kont. adresa:
dale spolecné jen ,,Strana prodavajici* na strane druhé takto:

€l. 1. Predmét zprostFedkovani
Predmétem této smlouvy je zdvazek zprostiedkovatele obstarat prilezitost, aby Strana prodavajici méla moznost
uzavrit s treti osobou (dale oznacenou jako ,Kupujici*) Smlouvu o pfevodu, pfip. Smlouvu o budouci smlouvé o
prevodu druzstevniho podilu v Bytovém druzstvu (dale jen ,Realitni smlouva®“), k némuz nalezi pravo na uzavreni
najemni smlouvy k Pfredmétu prevodu (jejichz popis viz. bod 2.1 této smlouvy), a téz povinnost Strany
prodavajici uhradit odménu v souladu s touto smlouvou jakoz i dalsi zavazky a prava smluvnich stran podle této
smlouvy.

Cl. 2. Popis a cena prodavané nemovitosti
Strana  prodavajici prohlasuje, Zze je vlastnikem druzstevniho podilu v  Bytovém  druzstvu

v

se =Y Te 1 =T 0 o -3 , IC:

zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Bytové druzstvo") “), jehoz je
¢lenem, s pravem najmu k:

e druzstevni byt Cislo ... , umistény Vo NP budovy na adrese:
cislo popisné e, , cislo orientacni ... , katastralni tzemi
budova je zapsana na listu vlastnictvi ol 1] o pro katastralni Uzemi

............................................................... ; (blizsi popis viz. pfilohy), dale jen ,PFedmét pirevodu".

Clenstvi v Bytovém druzstvu Strana prodavajici doKIAA@ .........cccvieiiiicicee e s

Strana prodavajici stanovila cenu za Predmeét prevodu Ve VYSi ... KC (tj.

] 0 YA SRS korun

Ceskych). Tuto stanovenou cenu je mozné po vzajemné dohodé smluvnich stran snizit nebo zvysit.

Cl. 3. Prohlaseni Strany prodavajici
Strana prodavajici prohlasuje, ze jeho dispozi¢ni pravo k Predmétu pfevodu neni nijak omezeno zakonem,
soudnim ¢i spravnim rozhodnutim ani SMIUVNE; .......ccoovvveiivreeirceeas
Strana prodavajici prohlasuje, Zze Pfedmét prevodu neni pfedmétem insolvenc¢niho nebo jiného obdobného Fizeni,
ani rizeni o vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti; ........c.ccccoovveviviiriennnene.
Strana Prodavajici prohlasuje, ze k Pfedmétu prevodu neexistuji zadna najemni, podnajemni ani obdobna prava
tretich osob, ani Zadna vécna bfemena s vyjimkou uvedenych v pfiloze €. 1;
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Strana prodavajici prohlasuje, Zze na Predmétu prevodu nevaznou zadné dluhy ani jiné pravni povinnosti
s vyjimkou nesplacené casti dalsiho clenského vkladu (anuity), ktery ke dni .o, cini

Strana prodavajici svym podpisem prohlasuje, je / neni politicky exponovanou osobou, jak ji definuje zakon
¢.253/2008 Sb. o né&kterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné ¢&innosti a financovani terorismu.
V pripadé, Ze dojde ke zméné této skutecCnosti, zavazuje se tuto zménu oznamit zprostiredkovateli pred
provedenim prvniho obchodu nasledujiciho po této zméné.

Cl. 4. Prava a povinnosti Strany prodavajici
Strana proddvajici se zavazuje umoznit zprostiedkovateli prohlidku Pfedmétu prevodu do 5 dnl od vyzadani
zprostfedkovatelem.
Strana prodavajici je povinna predat zprostiedkovateli veskeré potiebné podklady pro Realitni smlouvu, zejména
uvedené v seznamu priloh této smlouvy a dale Strana proddvajici je povinna prdbézné informovat
zprostredkovatele o vech dilezitych souvisejicich skute¢nostech, zejména o véech zménéach dle ¢l. 3.; predavat
vedkeré informace a podklady, které jsou nezbytné pro uzavieni Realitni smlouvy nejpozdé&ji do 3 dnl od
vyzadani a predem oznamit zprostfedkovateli jakoukoli nepfitomnost delsi nez dva tydny.
Strana prodavajici se v souladu s §17 odst. 1) ZoRZ ¢. 39/2020 Sb. zavazuje, ze v dobé platnosti této smlouvy
neuzavie obdobnou smlouvu, ani nepovéfi stejnou zalezitosti jinou osobu, a nepfistoupi k uzavieni Realitni
smlouvy bez soucinnosti zprostiedkovatele.

€l. 5. Prava a povinnosti zprostiedkovatele
Zprostiredkovatel se zavazuje pfi své Cinnosti dle této smlouvy postupovat dle svého nejlepsiho presvédceni
a védomi a poskytovat Strané prodavajici souvisejici sluzby, a to zejména zahrnujici:

o Konzultace k predprodejnimu vylepseni image nemovitosti (Home Staging);

o Srovnavaci trzni analyzu cen podobnych nemovitosti;

o Konzultace k procesu prodeje;

o Osloveni potenciélnich zajemcl z Databaze poptévek sité RK CHIRS s nabidkou Pfredmétu prevodu.

o Inzerci Pfedmétu prevodu na portélu siti realitnich kanceldfi CHIRS - www.CHIRS.cz;

o Inzerci Pfedmétu prevodu na internetovych realitnich POrtalECh .........ccccovieieeiieiice e ;

o Aktivni reklamu Pfedmétu prevodu v blizkém okoli, véetné umisténi cedule pfimo na Pfedmétu prevodu;

o Inzerci Predmeétu prevodu V EiSKU ......c.ccoceeiieieeeece et ;

o Zajisténi osobnich prohlidek se zajemci véetné ziskani jejich vyjadreni a/nebo cenové nabidky;

o Usporadani ,Dne Otevrenych Dvefi* (dle dohody);

o Ziskani pisemnych Navrhi ceny od potencialnich Kupujicich;

o Podavani pribéznych zprdv o postupu prodeje Pfedmétu prevodu véetn& poskytnuti on-line pfistupu
k vykaztm v klientské z6né& www.CHIRS.cz;

o Pribézné vyhodnoceni situace na trhu s nemovitostmi a informovani o vsech dlleZitych skutednostech
souvisejicich s prodejem Pfredmétu prevodu;

o Poradenstvi o vy$i kupni ceny a jinych podminkéch prodeje v zavislosti na vyjadfeni zéjemct o koupi;

o Zpracovani a uzavieni Rezervacni smlouvy s Kupujicim, prevzeti rezervacniho poplatku od Kupujiciho;

o Zajisténi financovani kupni ceny pro Kupujiciho;

o Vypracovani znéni Smlouvy o pfevodu, pfip. Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu druzstevniho podilu v

Bytovém druzstvu, zapracovani pfipominek Strany prodavajici k témto smlouvdm pred jejich predlozenim
Kupujicimu a organizace jejich uzavreni *)

o Zajisténi Uschovy kupni ceny, vypracovani znéni Smlouvy o Uschové kupni ceny, organizace jejich uzavreni;

*)  zajistuje smluvni advokéatni kanceldF na ndklady zprostfedkovatele.

o Soucinnost pfi pfevodu druzstevniho podilu v evidenci Bytového druzstva;

Organizace predani Predmétu prevodu Kupujicimu, vcetné vyplnéni veskerych k tomu potifebnych
dokumentd a konzultace k procesu odhladeni/pFihladeni komunalnich sluzeb;

0 SIUZDY NAVIC (PFP. V NOANOLE) D oottt et et sttt et s e et et e s e ss e s et et e ssssebesesess et e e sessete e seesntan
Napriklad: malovani, opravy, dekorace a HomeStaging, vyrizeni administrativnich zaleZitosti, zastupovani na uradech
apod.

€l. 6. Odména zprostiedkovatele
Strana prodavajici se zavazuje zaplatit zprostfedkovateli za Cinnost uvedenou v ¢l. 1. bodé 1.1 této smlouvy
0dMENU VE VYSi oo K¢ NEBO ........ % z ceny Pfedmétu prevodu uvedené v ¢l. 2. bodé 2.3. této
smlouvy.
Strana prodavajici se zavazuje zaplatit ke stanovené odméné DPH v zakonné vysi. KE NEBO Soucasti takto
sjednané odmény je DPH v zakonné vysi.
V pripadé, ze konecnd kupni cena bude prevysSovat cenu uvedenou v bodé 2.3 této smlouvy, zaplati Strana
prodavajici zprostfedkovateli prémii ve vysi 50% z C¢astky prevysujici cenu uvedenou v bodé 2.3.
Splatnost odmény je vazand nejdfive na obstarani prilezitosti k uzavieni Realitni smlouvy, a to v souladu
s podminkami §19 odst.2 ZoRZ ¢. 39/2020 Sb., a také podminkami §2447 a §2454 zdkona ¢.89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik.
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Cinnosti specifikované v ¢l. 5. bodé 5.1 této smlouvy jsou ¢innostmi souvisejicimi se zprostfedkovanim, pFicemz
naklady spojené s poskytnutim téchto cinnosti jsou zahrnuty v odméné zprostfedkovatele, a to bez rozdilu kolik
nebo jaké z Cinnosti souvisejicich se zprostfedkovanim zprostfedkovatel Strané prodavajici skute¢né poskytl.
V pfipadé vypovédi této smlouvy Stranou prodavajici pfed uplynutim jeji doby platnosti, aniz by bylo dosazeno
jejiho ucelu, je Strana proddvajici povinna uhradit zprostfedkovateli veskeré naklady, prokazatelné vzniklé pfi
provadeéni ¢innosti dle této smlouvy.
Takto stanovenou odménu se Strana prodavajici zavazuje zaplatit zprostifedkovateli také v pfipadé poruseni
povinnosti dle &l. 4, nebo pokud k naplnéni této smlouvy nedojde z ddvodu nepravdivosti prohlaseni, uvedenych
v Cl. 3 této smlouvy.

€l. 7. Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uzavira se na dobu do
V pfipadé, Ze kterdkoli ze stran této smlouvy neozndmi pisemné druhé strand nejméné deset dnl pred
skoncenim platnosti této smlouvy, Zze nema zajem o prodlouzeni platnosti této smlouvy a trva na jeji ukonceni,
prodluzuje se doba platnosti této smlouvy vzdy o jeden mésic.
V pfipadé prodlouzeni platnosti této smlouvy, kterdkoli ze smluvnich stran mdlZe tuto smlouvu pisemné
vypovédét. V tom pFipadé vypovédni Ih{ta je tficet dni ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Ustanoveni neupravend touto smlouvou se Fidi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
zakonem ¢.89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.
Strana prodavajici potvrzuje, Ze byla zprostifedkovatelem jasné a srozumitelné seznamena s tim, Ze v pripadé
sporu mezi smluvnimi stranami této smlouvy, ma moznost vyuzit mimosoudniho FesSeni takového sporu, a to u
Ceské obchodni inspekce (Www.coi.cz)
Tuto smlouvu je mozné ménit nebo doplfiovat jen formou pisemného dodatku na zakladé dohody smluvnich
stran.

(6 12177 5T Lo O
RUCNE dopsat kde byla smlouva uzaviena. Napfiklad: ,V obchodnich prostordch zprostfedkovatele v NC Galerie Butovice, Praha 5

Zprostiedkovatel: .........ccocovvevveieeececeeece e, Strana prodavajici: .....cccoceeieeeeieeeeeeeee e

Prilohy ke smlouvé:

Vypis z katastru nemovitosti LV Cislo s
Stanovy Bytového druzstva
Nabyvaci titul e
(kupni sml., darovaci sml. ¢lensky prikaz, ndjemni sml. s BD, potvrzeni BD atd.) e
Evidenéni list (seznam poplatkd) s
Informace o anuité
Prlkaz energetické naro¢nosti budovy s

Potvrzeni SVJ (druZstva, spravce budovy) o bezdluznosti

v ©® N U R WNe

Byly predany klice od bytu (pfip. JinYCh MISENOSEY) .......cccccvevrieeiiceeeciieii e eeevessseeseseseseee s sesssaenas

10. Pouceni o pravu na odstoupeni od smlouvy v¢. formulafe Zadosti 0 odstoupeni od SMIOUVY — cocoovoeeeeveceeeeereeeeees
(Pro pfipad uzavreni zprostredkovatelské smlouvy mimo obchodni prostory zprostiedkovatele)

11. Identifika¢ni Udaje a Udaje o kontrole klienta FO / NEBO / Identifika¢ni Udaje a Udaje o kontrole klienta PO

12. Cestné prohlaseni PEP u FO / NEBO / Cestné prohlaseni SM u PO
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DULEZITE INFORMACE PRI PRODEJI NEMOVITOSTI

,PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY* (dale jen ,,PENB*)

podle zakona ¢. 318/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 406/2000 Sb. o hospodateni s energii jste jako vlastnik
bytu, nebytového prostoru nebo rodinného domu povinen:

- uvést informace o energetické narocnosti budovy v reklamnich materialech pfi prodeji nemovitosti
- pfedat origindl PENB nebo jeho ovéfenou kopii stran€ kupujici v okamzik podpisu kupni smlouvy

Statni energeticka inspekce dohlizi na splnéni téchto povinnosti, v ptipad€ nesplnéni téchto povinnosti mtize ulozit
pokutu az do vyse 100.000 K¢.

Proto pozadejte prosim své spoleCenstvi vlastniku jednotek ¢i spravcovskou firmu o poskytnuti kopie PENB,
které jsou povinni tento prikaz mit.

Povinnost zpracovat PENB ma také kazdy majitel rodinného domu. Pokud potiebujete zpracovat PENB pro svij
rodinny diim, obrat’te se prosim na svého realitniho poradce, ktery Vam pteda kontakt na piislusného energetického
specialistu. PENB plati 10 let ode dne data jeho vyhotoveni.

Radi bychom Vas také upozornili, ze nebude-li RK mit k dispozici kopii PENB, je povinna v inzerci uvadét
nejhorsi moznou energetickou tfidu - G.

L, SKRYTE VADY*

Vase nemovitost miize obsahovat skryté vady, o kterych ani nemusite védét. Radi bychom Vas upozornili, Ze
pokud se skryta vada projevi az po uskutecnéni prodeje, ma kupujici dle zdkona narok na reklamaci v podobé¢ slevy
z kupni ceny nebo pozadavku na opravu, a mize tuto reklamaci uplatnit az do 5 let od uskute¢néni prodeje.

Doporu¢ujeme Vam nechat si realny technicky stav Vasi nemovitosti provéfit specializovanou firmou a
ptredat kompletni posudek strané kupujici, aby se pfedeslo moznym pozdéjsim reklamacim z jejich strany.

V piipadé VaSeho zajmu, se prosim obratte v této véci na Vaseho realitniho poradce, ktery pro Vas zafidi vse
potiebné.

V Praze dne ......cccooeeeveeneene

Za Zprostiedkovatele Jméno a podpis klienta



