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SMLOUVA

o realitnim zprostiedkovani
podle Zakona o realitnim zprostfedkovani ¢. ¢. 39/2020 Sb.
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi uvedenymi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Spolec¢nost: .......... Podnikajici pod obchodni znackou ,,CHIRS realitni kancelare"
Zastoupend zplNOMOCNENYM ZASTUDCEIM: ...ciiiiieviiieieeteiiste ettt s e sese s b sesesaesesese s s sesenesaesesa s sssesennaes
dale jen ,,zprostiFedkovatel™ na strané jedné

(pouze u PO) PRO PRIPAD Fyzické Osoby SMAZAT
Obchodni firMat. ..o
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Dale spolecné jen ,,Strana prodavajici® na strané druhé takto:

Cl. 1. Predmét zprostiedkovatelské smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je zavazek zprostfedkovatele obstarat pfilezitost, aby Strana prodavajici méla moznost
uzavfit s treti osobou (dale oznacenou jako ,Kupujici*) Kupni smlouvu, pfip. Smlouvu o budouci kupni smlouvé
(dale jen ,Realitni smlouva®“) na prodej nemovitosti (viz. bod 2.1 této smlouvy), a téz povinnost Strany prodavajici
uhradit odménu v souladu s touto smlouvou jakoz i dalsi zavazky a prava smluvnich stran podle této smlouvy.

€l. 2. Popis a cena prodavané nemovitosti
Strana prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
Cislo jednotky: ............... P A= I T L =T SRS
Cislo popisné .........c.......... , Cislo orientadni ..................... , katastralni uzemi

Cislo jednotky: ............... B T= Y= (o [ =TT
Cislo popisné .........ccc....... , Cislo orientadni ........cc......... , katastralni Uzemi ...
e Pozemek parcelni &islo ......coovvveeveeennne. , 0 ploSe ....ccoeeuvenenn. M2, Druh POZEMKU: ..o

Pozemek parcelni Cislo .....ccccevevvrierrennne. , 0 ploSe ..o, M2, Druh poZemKU: ....ccooueveeeeceeceeeeeeeee e,
(blizsi popis viz. pfilohy), dale jen ,Nemovitost".

Vlastnictvi k uvedené Nemovitosti dokldda Strana prodavajici kopii nabyvacich listin a vypisem z katastru
nemovitosti, ¢islo listu vlastnictvi = e pro katastralni uzemi

Strana prodavajici stanovila cenu na proddvanou NeMOVILOSt V& VYSi ....cccccoiciiiiiicicieececeee e

ST € 5 PR e 1 TP korun
Ceskych). Tuto stanovenou cenu je mozné po vzajemné dohodé smluvnich stran snizit nebo zvysit.

€l. 3. Prohlaseni Strany prodavajici
Strana prodavajici prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a jeho dispozi¢ni pravo k ni neni nijak
omezeno zakonem, soudnim ¢i spravnim rozhodnutim ani sSmIUVNE; .......ccceeceveieveieceeienn,
Strana prodavajici prohlasuje, ze Nemovitost neni pfedmétem insolvencniho nebo jiného obdobného Fizeni, ani
fizeni o vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti a nebyly vloZzeny do zakladniho kapitalu obchodni
SPOIECNOSET Cil AIUZSEVA; .viiveeiiii ettt ettt ettt e e et teeaeebe st e e beebe e e eteebeeneebaensereersensaneereeneas
Strana prodavajici prohlasuje, zZze na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy ani jiné pravni povinnosti;
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Strana prodavajici prohlasuje, Zze k Nemovitosti neexistuje zadna najemni ani obdobna prava tretich osob ani
zadna vécna bremena s vyjimkou uvedenych v pfiloze ¢.1 ;
Strana prodavajici svym podpisem prohlasuje, ze je / neni politicky exponovanou osobou, jak ji definuje zdkon
¢.253/2008 Sb. o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢&innosti a financovani terorismu.
V pfipadé, Ze dojde ke zméné této skutecCnosti, zavazuje se tuto zménu oznamit zprostfedkovateli pred
provedenim prvniho obchodu nasledujiciho po této zméné.

Cl. 4. Prava a povinnosti Strany prodavajici
Strana prodavajici se zavazuje umoznit zprostifedkovateli prohlidku predmétné Nemovitosti do 5 dnd od
vyzadani.
Strana prodavajici je povinna predat zprostfedkovateli veskeré potfebné podklady pro prodej, zejména uvedené
v seznamu ptiloh této smlouvy, déle je Strana prodavajici povinna pribézné informovat zprostfedkovatele o
véech ddlezitych souvisejicich skuteénostech, zejména o v8ech zmé&nach dle ¢&l. 3; pfedavat veskeré informace a
podklady, které jsou nezbytné pro uzavfeni Realitni smlouvy nejpozdé&ji do 3 dni od vyzadani, a pfedem oznamit
zprostfedkovateli jakoukoli nepfitomnost delsi nez dva tydny.
Strana prodavajici se v souladu s §17 odst. 1) ZoRZ ¢. 39/2020 Sb. zavazuje, ze v dobé platnosti této smlouvy
neuzavie obdobnou smlouvu, ani nepovéfi stejnou zalezitosti jinou osobu, a nepfistoupi k uzavieni Realitni
smlouvy bez soucinnosti zprostiedkovatele.

Cl. 5. Prava a povinnosti zprostiedkovatele
Zprostfedkovatel se zavazuje pfi své cinnosti dle této smlouvy postupovat dle svého nejlepsiho presvédceni
a védomi a poskytovat Strané prodavajici souvisejici sluzby, a to zejména zahrnujici:
Konzultace k predprodejnimu vylepseni image Nemovitosti (Home Staging);

o

o Srovnavaci trzni analyzu cen podobnych nemovitosti;

o Konzultace k procesu prodeje;

o Osloveni potenciélnich zdjemcl z Databaze poptéavek sité realitnich kanceldii CHIRS s nabidkou Nemovitosti

o Inzerci Nemovitosti na portélu siti realitnich kanceldfi CHIRS - www.CHIRS.cz;

o Inzerci Nemovitosti na internetovych realitnich portalech ..., ;

o Aktivni reklamu Nemovitosti v blizkém okoli, véetné umisténi cedule pfimo na Nemovitosti;

o Inzerci Nemovitosti v tisSKU .......ccccooiiiiiiiiiiecc e ;

o Zajisténi osobnich prohlidek Nemovitosti se zajemci véetné ziskani jejich vyjadreni a/nebo cenové nabidky;

o Usporadani ,Dne Otevrenych Dvefi* (dle dohody);

o Ziskani pisemnych Navrh{ ceny od potencidlnich Kupujicich;

o Podavani pribé&znych zprav o postupu prodeje Nemovitosti, véetné& poskytnuti on-line pfistupu k vykazim
v klientské z6né www.CHIRS.cz;

o PrGbézné vyhodnoceni situace na trhu s nemovitostmi a informovani o vdech ddlezitych skutednostech,
souvisejicich s prodejem Nemovitosti;

o Poradenstvi o vy&i kupni ceny a jinych podminkéch prodeje v zavislosti na vyjadieni zajemcd o Nemovitost;

o Zpracovani a uzavieni rezervacni smlouvy s Kupujicim, pfevzeti rezervacniho poplatku od Kupujiciho;

o Zajisténi financovani kupni ceny pro Kupujiciho;

o Vypracovani znéni Kupni smlouvy (pfip. Smlouvy o budouci kupni smlouvé), nebo jiné Smlouvy o pfevodu

vlastnického prava k Nemovitosti, zapracovani pfipominek Strany prodavajici k témto smlouvam pred jejich
predlozenim Kupujicimu a organizaci jejich uzavieni; *)

o Zajisténi Uschovy kupni ceny, vypracovani znéni Smlouvy o Uschové kupni ceny, organizaci jejich uzavreni;

*)  zajistuje smluvni advokatni kanceldf na néklady zprostfedkovatele.

o Podani Navrhu na vklad vlastnického prava na prislusny KN a pfip. soucinnost az do zapisu vlastnického
prava ve prospéch Kupujiciho;

o Organizace predani nemovitosti Kupujicimu véetné vyplnéni vedkerych k tomu potiebnych dokumentd a
konzultace k procesu odhlaseni/prihlaseni komunalnich sluzeb;

IS 1074 VA o =XV (ol oY o TR VAN oo e a o] /=) A SRS
Napriklad: malovani, opravy, dekorace a HomeStaging, vyrfizeni administrativnich zaleZitosti, zastupovani na uradech
apod.

€l. 6. Odména zprostiedkovatele
Strana prodavajici se zavazuje zaplatit zprostfedkovateli za Cinnost uvedenou v ¢l. 1. bodé 1.1 této smlouvy
0dMENU VE VYSi oo K¢ ..NEBO.. ... % z ceny Nemovitosti uvedené v ¢l. 2. bodé 2.3. této
smlouvy.
Strana prodavajici se zavazuje zaplatit ke stanovené odméné DPH v zakonné vysi. K¢ ..NEBO.. Soucasti takto
sjednané odmény je DPH v zakonné vysi.
V pripadé, ze konec¢nd kupni cena bude prevysSovat cenu uvedenou v bodé 2.3 této smlouvy, zaplati Strana
prodavajici zprostfedkovateli prémii ve vysi 50% z ¢astky prevysSujici cenu uvedenou v bodé 2.3.
Splatnost odmény je vazand nejdfive na obstarani prilezitosti k uzavieni Realitni smlouvy, a to v souladu
s podminkami §19 odst.2 ZoRZ ¢&. 39/2020 Sb., a také podminkami §2447 a §2454 zadkona ¢.89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik.
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Cinnosti specifikované v ¢l. 5. bodé 5.1 této smlouvy jsou ¢innostmi souvisejicimi se zprostiedkovanim, pri¢emz
naklady spojené s poskytnutim téchto cinnosti jsou zahrnuty v odméné zprostfedkovatele, a to bez rozdilu kolik
nebo jaké z ¢innosti souvisejicich se zprostfedkovanim zprostiredkovatel Strané prodavajici skute¢né poskytl.
V pfipadé vypovédi této smlouvy ze Strany prodavajici pred uplynutim jeji doby platnosti, aniz by bylo dosazeno
jejiho Ucelu, je Strana proddvajici povinna uhradit zprostfedkovateli veSkeré ndklady, prokazatelné vzniklé pfi
provadéni ¢innosti dle této smlouvy.
Takto stanovenou odménu se Strana prodavajici zavazuje zaplatit zprostfedkovateli také v pripadé poruseni
povinnosti dle €. 4, nebo pokud k naplné&ni této smlouvy nedojde z ddivodu nepravdivosti prohlédgeni, uvedenych
v Cl. 3 této smiouvy.

€l. 7. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uzavird se na dobu do
V pfipadé, Ze kterdkoli ze stran této smlouvy neozndmi pisemné& druhé strané nejméné deset dnl pred
skoncenim platnosti této smlouvy, Ze nema zajem o prodlouZeni platnosti této smlouvy a trva na jeji ukonceni,
prodluzuje se doba platnosti této smlouvy vzdy o jeden mésic.
V pripadé prodlouZeni platnosti této smlouvy, kterdkoli ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu pisemné
vypovédét. V tom piipadé vypovédni Ihita je tficet dni ode dne doru&eni vypovédi druhé smluvni strané.
Ustanoveni neupravena touto smlouvou se fidi obecné& platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
zadkonem ¢.89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.
Strana prodavajici potvrzuje, zZe byl zprostfedkovatelem jasné a srozumitelné seznamen s tim, Ze v pfipadé sporu
mezi smluvnimi stranami této smlouvy, ma moznost vyuzit mimosoudniho fedeni takového sporu, a to u Ceské
obchodni inspekce (www.coi.cz)
Tuto smlouvu je mozné ménit nebo doplfiovat jen formou pisemného dodatku na zakladé dohody smluvnich
stran.
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RUCNE dopsat kde byla smlouva uzavrena. Napriklad: ,V obchodnich prostoréch zprostifedkovatele v NC Galerie Butovice, Praha 5

Zprostredkovatel: ... Strana prodavajiCi: ...

Prilohy ke smlouvé:

. Vypis z katastru nemovitosti LV Cislo ........ccevuenee.
. Nabyvaci titul (kupni sml., kolaudace, darovaci sml. atd.) e

. Evidenéni list (seznam poplatkd) s

1

2

3

4, Prlkaz energetické naro¢nosti budovy s
5. Potvrzeni SV] (druZstva, spravce budovy) o bezdluznosti
6. Byly predany klice od bytu (pfip. JinyCh MUSENOSLT) ........cooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeieee e
7. Pouceni o pravu na odstoupeni od smlouvy v¢. formuldfe Zadosti o odstoupeni od SMIOUVY oo,
(Pro pfipad uzavreni zprostredkovatelské smlouvy mimo obchodni prostory zprostiedkovatele)

8. Identifika¢ni Udaje a Udaje o kontrole klienta FO / NEBO / 1dentifikaCni Udaje a Udaje o kontrole klienta PO

9. Cestné prohlaseni PEP u FO / NEBO / Cestné prohlaseni SM u PO
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DULEZITE INFORMACE PRI PRODEJI NEMOVITOSTI

,PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY* (déle jen ,,PENB*)

podle zékona ¢. 318/2012 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni s energii jste jako vlastnik
bytu, nebytového prostoru nebo rodinného domu povinen:

- uvést informace o energetické narocnosti budovy v reklamnich materialech pfi prodeji nemovitosti
- ptedat original PENB nebo jeho ovéienou kopii stran¢ kupujici v okamzik podpisu kupni smlouvy

Statni energetické inspekce dohlizi na splnéni téchto povinnosti, v ptipad€ nesplnéni téchto povinnosti mize ulozit
pokutu az do vyse 100.000 K¢&.

Proto pozadejte prosim své spoleCenstvi vlastniku jednotek ¢i spravcovskou firmu o poskytnuti kopie PENB,
které jsou povinni tento pritkaz mit.

Povinnost zpracovat PENB ma také kazdy majitel rodinného domu. Pokud potiebujete zpracovat PENB pro sviij
rodinny diim, obrat’te se prosim na svého realitniho poradce, ktery Vam pteda kontakt na ptislusného energetického
specialistu. PENB plati 10 let ode dne data jeho vyhotoveni.

Radi bychom Vas také upozornili, ze nebude-li RK mit k dispozici kopii PENB, je povinna v inzerci uvadét
nejhors§i moznou energetickou tiidu - G.

L,SKRYTE VADY*

VaSe nemovitost mize obsahovat skryté vady, o kterych ani nemusite veédét. Radi bychom Vas upozornili, Ze
pokud se skryta vada projevi az po uskuteénéni prodeje, ma kupujici dle zdkona narok na reklamaci v podobé¢ slevy
z kupni ceny nebo pozadavku na opravu, a mize tuto reklamaci uplatnit az do 5 let od uskutecnéni prodeje.

Doporucujeme Vam nechat si redlny technicky stav Vasi nemovitosti provéfit specializovanou firmou a
piedat kompletni posudek strané kupujici, aby se predeslo moznym pozdé&jsim reklamacim z jejich strany.

V ptipadé Vaseho zajmu, se prosim obratte v této veéci na VaSeho realitniho poradce, ktery pro Vas zaridi vse
potiebné.

V Praze dne ......ooeeevveeeeinnne

Za Zprostiedkovatele Jméno a podpis klienta



