CHIRS
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AUDIT POSTUPU PRODEJE NEMOVITOSTI




1.

Vzhled a obsah inzeratu

Zajemci o koupi denné prohlizi desitky inzeratl. Vstfebat a vyselektovat
takovy objem informaci je téZka prace.

Aby se vaSe nabidka dostala k co nejvétSimu poctu zajemcu, inzerat
musi byt informativni, zaroven ale jasny a pfehledny.

Prodej bytu 2+kk * 44 m® bez
realitky

@ Sezeminsks, Praha - Stoddlky Cg MHD 4 minuty pésky - Vybaveno - Vytah - Sklep

Nalezené chyby

YV V VYV

Nepfehledny text inzeratu
Nekvalitni foto prezentace

Prodéme byt 2+kk (44m?) ve 4. patie nadstandardné zrekonstruovaného
panelového domu. Panelovy diim je zatepleny, nova fasada, vytahy, spolecné
prostory. Byt se prodava kompletné vybaveny v¢. ndbytku a
elektrospotfebicll. Prostorna kuchyné se spoustou odkladacich ploch, varnou
deskou, horkovzduinou troubou a digestoff, mikrovinna trouba, lednice. Na
kuchyni navazuje zdény barovy pult s masivi dubovou deskou a barowymi
Zidlemi. V obyvacim pokoji kromé standardniho vybaveni najdete téZ krb na
biolih, kterym |ze zejména ped zatatkem topné sezdny v byté pohodiné
piitapét. Koupelna s WC je vyzdéna, opatfena obkladem a koupelnovym
nabytkem. Nyni dovybavena novou prackou, stafl cca 3 mésice. V chodbé je
pak velkd, prostorna, vestavna skiii s domovnim trezorem.

K bytu naleZi krasny vyzdény sklep, ktery je pod Grovniterénu a tak nabizi celoroéné
konstantni teplotu (vhodné napf. na uchovani vina), Sklep byl dodateéné zabezpecen

masivnim zamkem. Parkovat je moZno pfimo pred domem.

Byt se nachazi ve velmi klidné lokalité Prahy — Stodulek, situovany na samém okraji Centralniho
parku a pfimém wyhledu do zelené, coZ znamend, Ze nehrozi v okeli domu Zadna developerska
vystavba, ktera by Vam zkazila kvalitu bydleni, Je zde moZnost sportovniho vyZiti od micovych
her, pfes kuZelky, cyklostezky, rybafeni nebo jen prosté piknik s pfateli. Dostupnost metra B
cca 3 minuty chuze na metro LuZiny, kde najdete zrekonstruované nakupni centrum (obchody,
restaurace, posta, knihovna, lékafi, banky, mistni pivovar). Do centra Prahy cca 20 minut s

wyuZitim MHD, PraZsky okruh autem do 5-ti minut
Kontaktujte nas prosim e-mailem. RK nepsat!!! (myslime to vainé)

Cena & 390 000,- K&

Nedostadujici propagace na inzertnich portalech
NedostateCna propagace v blizké lokalité



Doporucené upravy

» LepSi vzhled a CitelnéjSi obsah inzeratu pro kupujici
(viz Doporuceny text v pfiloze)
» Vytvorit foto prezentace dle doporuceni profesionalnich fotografl nemovitosti
(viz Doporuceni k Vasi nemovitosti a seznam profesionalnich fotografa)
» Aktivnéjsi propagace inzeratu
(viz Seznam kroku pro SirSi propagaci inzeratu)
» Propagovat nabidku prodeje v blizké lokalité
(viz Seznam mist pro propagaci v blizké lokalité a vzhled lokalni reklamy)



2. Konkurenceschopnost
nabidkoveé ceny

Nabidkova cena v inzeratech

Prodavajici si ¢asto urcuji prodejni cenu své nemovitosti na zakladé inzeratt bytl na
prodej, které jsou zvefejnéné na realitnich serverech.

Neuvédomuiji si vSak, Ze v inzeratech vidime nemovitosti, které se jesté neprodali, s
cenami, za které lidé tyto nemovitosti zfejmé nechtéji koupit (jinak by tyto inzeraty jiz
nebyly publikovany). Nevime ani jak dlouho se inzeruiji.

Kromé toho €asto porovnavaiji svij inzerat s neporovnatelnymi nemovitostmi (podle
toho, jak jednotlivé nabidky vnimaiji potencialni kupuijici).

Trzni (prodejni) cena bytu

Pro zjisténi skute¢né trzni ceny bychom méli porovnavat svou nemovitost
s podobnymi realné prodanymi nemovitostmi.

Realné prodejni trzni ceny se dozvime z realné uzavienych obchodu — nemovitosti,
které nékdo skutecné koupil a zaplatil za né.

Doporucené upravy

» PrizpUsobit nabidkovou cenu doporucené urovni dle Trzniho posouzeni hodnoty
nemovitosti



GRAF VYVOJE CEN

Graf zobrazuje zménu ceny jednotlivych nemovitosti v nabidce za dobu nabizeni.
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* Osa X zobrazuje tyden a rok ve formatu Tyden/Rok

GRAF TRENDU

Graf zobrazuje trend zmény ceny a poétu nabidek daného typu nemovitosti v dotazované lokalité,

Pocet nabidek
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Pozorované obdobi 06/2021 - 05/2022 Zména poctu nabidek v obdobi -67%
Primérna cena ke konci obdobi 123 001,- K&/m? Zména ceny v obdobi +19%
VYPOCTOVA CAST
HODNOTA PRED KOREKCI
Priumeérna cena za m2: 127 061 K&/m?
Opravny koeficient nadhodnoceni: -3%
Primérna cena za m% 123 249 K&/m?
Opravny koeficient nadhodnoceni: -5%
Primérna cena za m% 120 708 K&/m?
VYSLEDNA CENA PO KOREKCI
Maximum 5 463 657 K¢

Optimum 5 299 747 K¢

Minimum 5190 474 K¢

Vytvofeno dne: 2.6.2022



6. Podrobny scénar prohlidek

Prohlidka se zajemcem je jedina $ance na prodej nemovitosti. Zadnou dalsi
nedostanete.

Nezkus$eni prodejci délaji chyby na prohlidkach, kvuli kterym zbyte¢né pfichazi o
moznost uzavfit dobry obchod.

Napfiklad, kdyz doprovazeji zajemce nevhodnymi komentafi, vychvaluji svoji
nemovitost, nebo kdyz zamlCuji nebo skryvaji nedostatky.

Aby prohlidka probihala plynule a byla informativni, doporu€ujeme pfipravit Scénar
prohlidky

V prvni ¢asti je checklist — seznam, co vSe se musi udélat jesté pred prohlidkou —
odeslat zajemcum SMS s pfipomenutim terminu a adresy, vytisknout podklady,
rozsvitit v kazdé mistnosti, schovat osobni véci, vyvétrat.

Je v ném také postup, prubéh prohlidky — kde zacit (ktera mistnost zanecha nejlepsi
dojem?), kde stravit nejvice €asu, co Fict ve vytahu, na co nezapomenout pred
rozloucenim.

SCENAR PROHLIDKY bytu v ul.

1. Poslat zdjemciim SMS s potvrzenim terminu a adresy prohlidky ( 12 hodiin pled prohildkos) 0

2. Pipravit si:
1. popis nemovitosti (o

2. rozpis poplatk( (svidencni list)

P o o

3. planek

3. Predvedeni domu
1. pravni stav (DV. SV.J. pozemky, kdo ciéia spravu apod.)
2. technicky stav (star/ domu. jake

3. finanéni stav atiy do fondu oprav se finar

4. Predvedeni bytu
1. Seznémit s dispozicl bytu nejdfive na plénku a pak pfimo poukézat na jednotlivé mistnosti
2. Urgit a seznamit zdjemce se smérem prohlidky (Za f

5. Uzavien( prohlidiy
1. Nabidnout zajemcim, aby bytem/domem prosli jesté jednou a sami
Abyste si to iépe zapamatovali...; Mame zkuSenosti, Ze aZ piijedete domdy, ihned
Vés napadnou dalsf otdzky...; Jsem zde pro Vés... apod.*
2. Ziskat od zajemcl vyjadreni
.Co tomu flkéte? Libf se Vam tento byt NEBO ne?*
Co tomu fikate? Odpovida byt Vasim pfedstavam NEBO ne?



